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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tw do — Hanh phice

CONG TY CP PAU TU VA KHOANG
SAN FLC STONE

S&: §1/2023/CV-FS

Viv: Giai trinh KQKD Céng ty me va Hop
nhat Quy Il nam 2023

Ha Néi, ngay 28 thang 07 ndm 2023

- Uy ban Chitrng khodn Nha nwéc
- S& giao dich Chirng khoan Ha Ngi

Kinh giri:

Thyc hién thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B$ Tai chinh hudng dan
v& viéc cong bé thong tin trén thj treong chimg khoan, Cong ty CP Dau tu va Khoang san FLC
Stone giéi trinh doanh thu va loi nhuan sau thué trén bio cdo tai chinh riéng va hop nhét Quy II

nam 2023 bién dong trén 10% so véi cling ky nam 2022 nhu sau:

1. S6 liéu Cong ty me

Don vi: VND
Chi tiéu Quy Il niim 2023 | Quy II niim 2022 | Ty 1§ thay doi
Téng doanh thu 28.007.256.767 33.657.525.181 -16,78%
Loi nhuan sau thué (2.611.634.709) | (23.361.518.946) 88,82%

*Gidi trinh bién déng:
- Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu Quy II nim 2023 giam 16,78% so R
voi Quy II ndm 2022. Do anh hudng khach quan cta sy viéc nguyén Chu tich F C

Ong Trinh Van Quyét dan dén cac ddi tac, té chirc tin dung dimg hodc han ché
dich dan dén doanh thu giam. Tuy nhién,nhd viée t61 wu hoa chi phi trong hoat ;,
san xuét,loi nhuan Quy II ndm 2023 giam 16 88,82% so véi Quy II ndm 2022. ‘
2. S6 liéu hop nhat

Don vi: VND
Chi tiéu Quy I nam 2023 | Quy II niim 2022 | Ty 1é thay doi
Téng doanh thu 28.007.256.767 34.430.785.181 -18,65%
Loi nhuén sau thué (2.612.348.409) | (23.994.436.902) 89,11%

*Gidi trinh bién déng:
- Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu Quy II nam 2023 giam 85,13% so
voi Quy II ndm 2022. Do anh hudng khich quan cua sy viéc nguyén Chu tich FLC

Ong Trinh Van Quyét din dén cac déi tac, td chic tin dung dimg hodc han ché giao

s



dich din dén doanh thu giam. Tuy nhién, nho viée t6i wu héa chi phi trong hoat dong

san xuét ttr d6 1gi nhuan Quy I nam 2023 giam 16 89,11% so véi Quy II ndm 2022

Trén day 1 giai trinh ctia Cong ty CP Péu tu v Khoang san FLC Stone bao céo dé Uy
ban Chimg khoan Nha nude, S& giao dich Chirng khodn Ha Nbi duoc biét.

Tréan trong!
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
QUY II NAM 2023

HA NOQI, THANG 07 NAM 2023




CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Bia chi: Ting 5, tda nha FLC Landmark Tower, dutmg Lé Dirc The, P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

Don vi: VND
1 4 % Thuyét
T'AI SAN M3 so ; 30/06/2023 01/01/2023
minh
A. TAISAN NGAN HAN 100 1.735.363.647.124 1.676.769.886.635
I. Tién va cdc khoin twong duong tién 110 V.1 2.952.889.429 1.522,503.545
l. Tién 111 2.952.889.429 1.522.503.545
2. Céac khoan tuong duong tién 112 - -
I1. Cic khoan diu tu tai chinh ngin han 120 V.2 - -
1. Cic khoin phai thu ngin han 130 1.259.917.349.068 1.218.883.854.130
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3 514.514.064.346 477.658.042.969
2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 132 V.5 246.353.186.383 253.227.057.992
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V6 27.973.133.765 27.973.133.765
6. Phai thu ngén han khéc 136 V.7 621.918.332.877 610.866.987.707
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V4 (150.841.368.303) (150.841.368.303)
IV. Hang ton kho 140 V.8 470.196.129.599 450.373.010.236
I.  Hang tdn kho 141 470.196.129.599 450.373.010.236
2. Du phong giam gia hang ton kho - -
V. Tiisan ngin han khéc 150 2.297.279.028 5.990.518.724
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 V.10 2.289.390.913 1.278.869.879
2. Thué GTGT duge khéu trir 152 4.888.115 4.711.648.845
3. Thué va che khoan phai thu Nha nuéce 153 3.000.000 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 482.761.321.500 530,341.455.048
I.  Cac khodn phai thu dai han 210 - -
II. Taisan ¢b dinh 220 179,508.504.884 197.563.069.453
I Taisan ¢b dinh hiru hinh 221 V.11 178.443.353.374 196.325.190.669
- Nguyén gia 222 345.204.739.652 348.698.846.924
- Gia tri hao mon luy ké 223 (166.761.386.278) (152.373.656.255)
2. TSCD thué tai chinh 224 V.12 1.065.151.510 1.237.878.784
- Nguyén gia 225 1.727.272.727 LT2T.272.929
- Gié trj hao mon luy ké 226 (662.121.217) (489.393.943)
3. Taisan ¢ dinh v6 hinh 227 W13 - -
- Nguyén gia 228 77.000.000 77.000.000
- Gia tr hao mon luy ké 229 (77.000.000) (77.000.000)
Il Bét dong san diu tw 230 V.14 - 29.087.975.455
- Nguyén gia 231 - 29.087.975.455
- Gié tr hao mon luy ké 232 e ”
IV, Taisin dé dang dai han 240 3.439.719.201 3.439.719.201
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 V.9 3.439.719.201 3.439.719.201
V. Diu tu tai chinh dai han 250 V.2 298.981.983.439 298.981.983.439
l.  Plu tu vao cong ty con 251 = .
2. Du tu vao cdng ty lién két, lién doanh 252 84.827.294.110 84.827.294.110
3. Diu tu gop von vao don vj khic 253 219.500.000.000 219.500.000.000
4, Du phong giam gia ddu tu dai han 254 (5.345.310.671) (5.345.310.671)
V1. Taisén dai han khac 260 831.113.976 1.268.707.500
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.10 831.113.976 1.268.707.500
TONG CONG TAI SAN 270 2.218.124.968.624 2.207.111.341.683




CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dutmg L€ Dirc Tho, P. M¥ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N¢i

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

Bon vi: VND
A

NGUON VON Mi 6 T:l‘i'lfﬁt 30/06/2023 01/01/2023
A, NO PHAI TRA 300 486.981.086.348 475.943.503.817
I.  No ngiin han 310 392.746.418.307 459.,895.205.368
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.15 40.914.572.154 28.928.748.163
2. Ngudi mua tra tin trude ngén han 312 V.16 96.493.745.148 114.670.085.105
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 V.17 5.669.494.953 3.657.840.235
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.366.464.628 2.640.116.875
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.18 29.693.179.532 12.238.543.424
9. Phai tra ngéin han khac 319 V.19 5.710.307.081 76.364.867.126
10.  Vay va ng thué tai chinh ng'fm han 320 V.20 206.757.729.334 216.254.078.963
12, Quy khen thuong, phic lgi 322 5.140.925.477 5.140.925.477
II. Ng dai han 330 94.234.668.041 16.048.298.449
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.20 94.234.668.041 16.048.298.449
B. VONCHUSOHUU 400 1.731.143.882.276 1.731.167.837.866
I.  Von chii s& hiru 410 V.21 1.731.143.882.276 1.731.167.837.866
1. Vén gép cia chu sé hiru 411 1.635.048.740.000 1.635.048.740.000
- CH phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét 411a 1.635.048.740.000 1.635.048.740.000
2. Thang du vén ¢d phin 412 (545.835.215) (545.835.215)
8. Quy ddu tu phat trién 418 10.929.409,334 10.929.409.334
10.  Quy khac thudc vdn chu s& hitu 420 10.036.809.737 10.036.809.737
11. Logi nhuin sau thué chua phén phbi 421 45.662.767.303 47.554.293.276
- LNST chua PP liy ké dén cudi ky trude 421a 45.698.714.010 195.500.032.686
- LNST chua phan phdi ky nay 421b (35.946.707) (147.945.739.410)
13. Loi ich cb déng khéng kiém soét 429 30.011.991.117 28.144.420.734
TONG CONG NGUON VON 440 2.218.124,968.624 2.207.111.341.683
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dja chi: Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Duc The, P. My Pinh 2, Q. Nam Tur Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Theo phwong phap gién tiép)
Cho ky tai chinh bat du tir ngay 01/04/2023 va két thic ngay 30/06/2023

Don vi: VND
cHi TIRU Mase T N 2023 Nim 2022
minh
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
1. Loinhuén trudc thué 01 (85.918.972) (21.658.774.3602)
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCD va BBSDT 02 17.230.911.872 17.835.929.379
- Cac khoan du phong 03 - 26.401.234.474
- Lai, ]5‘ chénh Iéf:h ty gia héi doai do danh gia lai cdc khoan 04 i -
muc tién té co goc ngoai t&
- 131 16 tir hoat dong dau tu 05 (895.000.000)
- Chi phi lai vay 06 18.367.246.882 11.825.100.557
3 Loi n}lui{m tir hoat dong kinh doanh truge thay ddi von 08 15.512.239.782 13.508.490.048
lwu dong
- (Tang)/Giam cac khoan phai thu 09 (53.722.062.326) 113.263.499.153
- (Tang)/Giam hang ton kho 10 (19.823.119.363) (33.585.108.119)
- Tén’g/(Giém) cac khoan phai tra (Khong ké 1ai vay phai tr, 11 (57.590.474.050) (24,774.109.125)
thué TNDN phai ndp)
- (Téang)/Giam chi phi tra trudce 12 (572.927.510) (1.281.834.158)
- Tién lai vay da tra 14 (974.918.764) (9.601.013.009)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 - -
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - (38.800.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20 (97.171.262.231) 77.491.124.790
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sim, xay dung TSCP va TSDH khac 21 = (1.236.299.000)
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCP va cac TSDH khac 22 29.911.628.152 -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cuia don vi khac 23 - (11.575.997.700)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng ctia don vi khac 24 - 32.587.255.839
5. Tién chi dau tu gop vdn vao don vi khéc 25 - -
6. Tién thu hdi ddu tu gop vn vao don vi khac 26 - 1.068.002
7. Tién thu 14i cho vay, ¢b tie va loi nhudn duge chia 27
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu 30 29.911.628.152 19.776.027.141
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
3. Tién thu tir di vay 33 VIIL1 §9.100.000.000 221.548.788.238
4. Tidn tra ng gbe vay 34 VIL.2 (20.409.980.037)  (326.356.337.870)
5. Tién tra no gde thué tai chinh 35 7.3
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 68.090.019.963  (104.807.549.632)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 1.430.385.884 (7.540.397.701)
Tién va twong duong tién dAu nim 60 1.522.503.545 9.870.,217.837
Anh hudng cua thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 = -
Tién va twong duong tién cudi nim 70 v.i 2.952.889.429 2.329.820.136
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Tang 5, toa nha FLC Landmark Tower, duong Lé Dac Tho, P. My Dinh 2, Q. Nam T Liém, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh nay 14 mét bo phan khéng thé tach roi duge doc cling véi cac béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém.
I Diic diém hoat ddng ciia doanh nghiép
1. - Hinh thire s hiru von

Cong ty CP Péu tu va Khodng san FLC Stone (goi tét 14 "Céng ty"), dugc thanh 14p va hoat déng theo theo
Luat Doanh nghi¢p Viét Nam. Cong ty duge S& Ké hoach va Pdu tu thanh phd Ha Noi cp Gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép céng ty ¢é phén lin dau sé 0102370070 ngay 20 thang 09 nam 2007,

Trong qué trinh hoat dong, Cong, ty dd duge S¢ K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cdp Gidy ching nhan
dang ky doanh nghlep cong ty c6 phin ding ky thay déi lan thir 23 ngdy 26 thang 05 nam 2021. Theo gidy
chiing nhén, vén diéu 18 cua Cong ty la 1.635.048.740.000 ddng (Bang chit: Mot nghin sdu tram ba muoi ldm
1, khéng trdm bon muweoi tém triéu, by trim bon muoi ngan dong chén ).

Cong ty co try s& chinh tai: Té"mg 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dtrc Tho, P. My Pinh 2, Q. Nam
Tir Liém, TP. Ha Noi.
Cong ty da niém yét trén So giao dich Chting khoan thanh phd H& Chi Minh (HOSE) v6i ma chimg khodn 13
AMD.,
2, - Linh vue kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vire kinh doanh vt liéu xay dung, ban san phdm san xudt tir d4 ty nhién.
3 - Nganh nghé kinh doanh
- Khai thac va ché bién khoang san;
- Kinh doanh Bit dong san;
- Bén budn may mée thiét bi va phu tung may khac;
- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thude chi s& hity, chi sir dung hodc di thué;
4., - Chu ky sén xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng clia Céng ty dugce thyc hién trong thoi gian khong qua 12 thang,
5 - Céu tric doanh nghi
Théng tin chi tiét vé cong ty con dwge hop nhit vio bdo cdo tai chinh hop nhit quy I ndm 2022 nhw sau:

Ty 1§ quyén
biéu quyét

Hoat ddng kinh

. Ty 1¢ vbn gép
doanh chinh

Tén Cong ty Dia chi try s6 chinh

Cong ty CP Xdy Téang 9, toa nhd Khai thac va kinh 80% 80%
dung thuong mai va SUCED, sd 108 doanh
Xuat nhip khau Van Nguyén Hoang, P.

Xuén M§ Dinh 2, Q. Nam
Tu Liém, TP. Ha
Noi



CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Tang 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng L& Ditc Tho, P. My Binh 2, Q. Nam Tt Liém, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Théng tin chi tidt vé cong ty lien két quan trong dwge phan dnh trong bio cdo tai chinh hop nhat quy IIT
ndm 2021 theo plhuwrong phap von chii sé hitu nlhwe sau:

Tén Cong ty Dia chi tru s¢ chinh  Hoat dong kinh Ty 1§ Ty 1é
doanh chinh phén s hiru quyén biéu quyét
Cong ty CP Khu phd 03 Doai, Kinh doanh thuong 40% 40%
Decohouse thi tAn Yén Lac, mai

huyén Yén Lac, tinh

Vinh Phuic
Cong ty CP Pau tr S6 1 ngach 1/10, Kinh doanh thuong 36% 36%
Vip Royal (*) ngd 1 Trin Qubc mai

Hoan, P. Dich

Vong, Q. Ciu Gidy,

TP. Ha Néi

(*): Cong ty CP Diu tu Vip Royal 14 Céng ty lién két ciia Cong ty CP X4y dyng thuong mai v& Xuit nhap khiu
Van Xuén. Tai thoi diém 30/06/2022, ty 18 vén gép ciia Cong ty CP X4y dung thuong mai va Xuét nhip khau
Van Xuan tai Cong ty lién két nay 14 45%, ty 18 quyén biéu quyét va ty 1& phén s& hitu tuong duong véi ty 18
von gop.

Danh sdach cdc don vi trire thude hgch todn phu thudc:

Tén Cong ty Dia chi

Ey Chi nhanh tai Thanh Hoéa - Cong ty CP Thén Cao Khanh, x3 Yén Lam, huyén Yén Pinh, tinh Thanh Hoa
Déu tu va Khoéng san FLC Stone

II. Ky tai chinh, dom vi tién ¢ sir dung trong ké to4n

. - Néam tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty theo nam duong lich, bt dau tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12.

2, - Pon vi tién t¢ siv dung trong ké to4n
Pon vi tién t& stir dung trong ké toan 12 déng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phu hop
v6i Chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

I11. Chuén mue va Ché d6 ké toan 4p dung

1, - Chuén myc va Ché dj ké toan ap dung
Céng ty 4p dung cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh hudéng ddn Ché do ké toan Doanh nghiép va Théng tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bé Tai chinh sira déi, bd sung mét s6 diéu cia Théng tu sb
200/2014/TT-BTC; lap vé trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét theo Théng tu s& 202/TT-BTC ngay 22/12/2014

2, - Tuyén b6 vé viée tudn thit Chuin muyc ké toan va Ché dd ké toan
Béo cdo tai chinh hop nhit ctia Céng ty duge 1ap va trinh bay dim bao tuan thil yéu cdu cia cde Chudn myc ké
toan Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nht.

IV. Tém tiit cic chinh sich ké toan chii yéu

L - Co so 1ap bao céo tai chinh hop nhit
Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm béo cdo tai chinh ciia Céng ty va bo céo tai chinh cta céc cong ty do
Cong ty kiém soét (cac cong ty con). Viée kiém soat nay dat duoc khi Céng ty c6 kha ning kiém so4t céc chinh
séch tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhin diu tu nham thu dugc lgi ich tir hoat dong ciia cdc cong ty
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IKét qua hoat dong kinh doanh ciia cdc cong ty con duge mua lai hogc ban di trong ky dugc trinh bay trong Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hozc cho dén ngay ban khoan dau tu ¢ cong ty con do.
Tét ca cac nghiép vu va sé du gitra cac cong ty trong ciing tap doan duge loai bo khi hop nhét bao cdo tai chinh,
Loi ich ¢6 dong khong kiém soat

Loi ich ctia cé dong khong kiém soét trong tai san thudn ctia céng ty con hgp nhét duge x4c dinh 12 mot chi tidu
riéng biét tich khoi phin vén chi s¢ hitu clia ¢b déng clia céng ty me. Loi ich ciia cd dong khong kiém soat bao
gdm gi4 trj c4c lgi ich cta c¢d déng khong kiém soat tai ngdy hop nhat kinh doanh ban dau va phan lgi ich cta
¢d dong khong kiém soat trong su bién dong cuia téng vén chi sd hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc
khoan 13 phat sinh tai ¢ong ty con phéi dugc phén bd tuong tmg véi phin s hitu cla cd dong khong kiém soat,
ké ca truong hop s6 18 d6 16n hon phén s& hitu clia cd dong khong kiém soat trong tai san thuan cla cong ty
con,

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai phét sinh trong viéc mua cong ty con, Loi thé thuong mai duge x4c dinh theo gia gdc trir di
gia trj hao mon liiy ké. Loi thé thuong mai duge trinh bay riéng nhu mét tai san khac trén Béang can doi ké toan
hop nhit.

Gi4 gbe cua loi thé thuong mai phat sinh 13 phin phy tri gitta muc gia phi hop nhat kinh doanh so v6i phén lgi
ich clia Cong ty trong tong gia tri hop 1y cla tai san, cong ng va cong ng tiém ting cla cdng ty con tai ngdy
thue hién nghiép vu dau tu.

Loi thé thuong mai duge coi 14 mot loai tai san v6 hinh, dugc khéu hao theo phuong phéap dudng thdng trén
thoi gian hitu dyng udc tinh clia loi thé kinh doanh 1 10 nadm.

Piu tu vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty cé anh huéng déng ké nhung khong phai 14 cong ty con hay cong ty
lién doanh ciia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyét dinh vé chinh
sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhan diu tu nhung khéng c6 anh hudng v& mat kiém sodt hogc déng kiém
soét nhiing chinh sach nay. Théng thudng, Cong ty duge coi Ia ¢6 anh huong dang ké néu so hitu trén 20%
quyén b phiéu ¢ don vi nhan dau tu. Céc khoan déu tu vao cong ty lién két ciia Cong ty duge hach toan theo
phuong phap vén chii s hiu.

Theo phuong phap vén chi s¢ hitu, khodn ddu tu duge ghi nhan ban diu trén bang can ddi ké todn hop nhit
theo gi4 gdc, sau d6 duge diu chinh theo nhiing thay ddi clia phdn s& hitu clia Céng ty trong gié tri tai san
thudn cua céc cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viée ddu tu vao cong ty lién két
duoc phan anh trong gid tri con lai ctia khoan déu tu. Céng ty khéng phén bd lgi thé thuong mai ndy ma hing
nam thye hién dénh gid xem loi thé thuong mai ¢ bi suy giam gid tri hay khéng. Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhit phan 4nh phén so hitu ciia Céng ty trong két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty lién
két sau khi mua.

Khi phén 1§ ctia cong ty lién két ma Cong ty phai chia vuot qué loi ich ctia Cong ty trong cong ty lién két duoc
hach toén theo phuong phap vén chi so hitu, gid tri ghi sé ciia khoan ddu tu s& dugc ghi gidm t6i bing khéng
va dimg viéc ghi nhan c4c khodn 18 phat sinh trong twong lai trlr cde khoan 16 thudc pham vi ma Céng ty c6
nghia vu phai trd hodic da tra thay cho cong ty lién két.

2. - Cac loai ty gia héi dodi ap dung trong ké toan
Céc giao dich phat sinh bing ngoai t¢ dugc chuyén ddi theo ty gid tai ngay phat sinh giao djch. S6 du céc
khodn muc tién & cé gbe ngoai té tai ngay két thuc ky tai chinh duge qui déi theo ty gia tai ngdy nay.

Chénh 1éch ty gid phat sinh trong ky tir cic giao dich bing ngoai t& dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh ho#ic chi phi tai chinh. Chénh léch ty gi4 do d4nh gia lai cac khoan muc tién & ¢6 gbc ngoai té tai ngiy
két thuc ky tai chinh sau khi bu trir chénh 1&ch ting va chénh 1éch giam duge ghi nhén vao doanh thu hoat dong

Uy/
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Nguyén tdc ghi nhan céc khoan tién

Tién bao gdm tién mit, tién gui ngan hang khong ky han va tién dang chuyén. Céc khoan tuong duong tién 1a
céc khoan ddu tu ngén han ndm gitr dén ngdy ddo han cé thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay déu tu
¢6 kha ning chuyén déi d& dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng c6 roi ro trong viéc chuyén ddi thanh
tién tai thoi diém béo cdo.

Nguyén tic ké todn cdc khoan diu tu tai chinh

Cic khodan déiu tw nidm giiv dén ngay ddo han

Céc khoan du tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gdm céc khoan ddu tw ma Céng ty ¢é ¥ dinh va kha ning nim
gitr dén ngay dao han. Khoan déu tu ndm gitt dén ngay déo han clia Cong ty 1a cac khoan tién giri ngan hang c6
ky han,

Cic khodan cho vay
Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gde trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.
Dy phong phai thu khé doi clia céc khoan cho vay dugc 1ap can cir vao dy kién mirc tén thét c6 thé xay ra.

Cdc khoan ddu tw vao cong cy vén ciia don vi khdc

Ddu tu vao cong cu von cla don vi khic bao gbm céc khoan ddu tu céng cu vén nhung Cong ty khéng cé
quyén kiém soat, dong kiém soat hodc co anh hudng dang ké d6i véi bén duge dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu von clia don vi khéc duge ghi nhin ban dau theo gia gdc, bao gdm gid mua hosc
khodn gop von cdng céc chi phi tryuc tiép lién quan dén hoat ddng dau tu, C6 tic va loi nhudn cla cac ky trude
khi khodn ddu tu duge mua duge hach toan gidm gia trj clia chinh khodn dau tu d6. Co tie va loi nhuén cla cac
ky sau khi khoan dau tu dugc mua duge ghi nhén doanh thu. Cé tic dugc nhin bang c¢6 phiéu chi duogc theo
dai s6 lugng cd phiéu tang thém, khéng ghi nhan gié trj ¢d phiéu nhén dugc.

Du phong tén thét cho cac khoan ddu tu vao cong cu vén clia don vi khac dugce trich 1ap tai thoi diém l1ap bao
cdo tai chinh khi cic khodn diu tu ¢6 sy suy gidm so véi gia gde thi Cong ty thuc hién trich 1ap dy phong nhu
sau:

Péi véi khoan ddu tu vao ¢b phiéu niém yét hodc gia trj hop Iy khoan dau tu duge xac dinh tin cdy, viéc lap dy
phong dua trén gia trj thi trudng cla ¢d phiéu.

Déi véi khoan dau tu khong xac dinh duge gl'é tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, du phong duge trich ldp voi

miuc trich bang chénh lgch gitia von g,op thuc té clia cac bén tai don vi khéc va vén chi s& hitu thuc ¢6 nhan
véi ty 18 gép von clia Cong ty so vai tdng s6 vbn gép thuce té cia cac bén tai don vi khéc.

Tang, giam s6 dy phong tdn thit ddu tu vao céng cy vén cta don vi khéc cdn phai trich lap tai ngay khéa sb lap
bao cdo tai chinh hgp nhét dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céc khodan ng phai thu duge trinh bay theo gi tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Vige phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu duge thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khéch hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich cé tinh
chat mua — ban gifta Cong ty va nguoi mua 1a don vi doc 14p véi Cong ty

Phai thu khic phan 4nh céc khoan phai thu khéng ¢é tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua — ban,
Du phong phai thu khé doi dugce 1ap cho ting khodn ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qué han clia cic
khoan ng hogc dy kién muc tén that c6 thé xay ra do ddi tugng no khé c6 kha nang thanh toan vi bi thanh 1y,
phé san hay cac kho khin tuong tu.

Tang, giam sé du du phong ng phai thu khé doi cn phai trich 14p tai ngay khoa sd 14p béo céo tai chinh duge
ghi nhén vao chi phi quéan ly doanh nghiép.
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Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho

Hang dn kho duogc xé4c dinh trén co so gi4 thip hon gitia gia gbe va gid tri thudn c6 thé thyc hién duge. Gia gbe
hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc ti€p khac phat sinh (néu c6)
dé c6 dugce hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gié trj thudn c6 thé thyc hién duoc 14 gid ban ude tinh cta hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh binh
thudng trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tiéu thu ching,

Gi4 tri hang tdn kho dugc tinh theo phuong phéap binh quan gia quyén thang va dugc hach toén theo phuong
phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phép 1ap dy phong giam gid hang tdn kho: Dy phong giam gia hang tén kho dugc 1ap cho timg mat
hang t6n kho c6 su suy gidm gié tri (gi4 gbe 16n hon gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc). Tang, gidm sb du dy
phong giam gia hang tdn kho cin phai trich 14p tai ngay khoéa sb 1ap bao céo tai chinh duge ghi nhén vao gia
vén hang bén.

Nguyén tic ghi nhin va phuong phap khiu hao TSCP hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyén gi4, duge phan anh trén Bang can dbi ké toan hop nhét
theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon lu§ ké va gia trj con lai.

Viée ghi nhén Tai san ¢d dinh hitu hinh va Khdu hao tai san ¢8 dinh htu hinh thyc hién theo Chuan myc ké
toan Viét Nam sé 03 - Tai sén ¢b dinh hitu hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai
chinh hudng dén ché do ké toan doanh nghiép, Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 hudng ddn Ché do
quan 1y, str dung va trich khiu hao tai san ¢6 dinh, Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi,
bd sung mot sé didu cua Thong tu sb 45/2013/TT-BTC va Théng tu sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé
stra d6i, bd sung mot sé diéu ctia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sdm bao gbm gia mua (trir cic khoan chiét khdu thuong mai hodc
giam gid), cac khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung,
Nguyén gid tai san c¢d dinh do cac nha thdu xdy dung bao gdm gia tri cong trinh hoan thanh ban giao, c4c chi
phi lién quan truc tiép va 18 phi trude ba.

Nguyén gi4 tai san c¢b dinh hitu hinh tu xdy dung hodc ty ché bao gdm gia thanh thyc té cua tai san ¢6 dinh hiru
hinh tu xay dung hodc ty ché va chi phi lap dat chay thi,

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban du TSCP hitu hinh dugc ghi ting nguyén gi4 ciia tai san khi céc chi
phi nay chic chén lam ting loi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh khong thoa méan dugc didu kién
trén dugc cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Cong ty ap dung phuong phap khéu hao duong thing dbi véi tai san ¢b dinh hitu hinh. Ké toan TSCD hitu hinh
duoc phén loai theo nhém tai san c6 cung tinh chét va muc dich st dung trong hoat dong san xuét kinh doanh
clia cong ty gom:

Logi tai san ¢d dinh Thai gian khiu hao (ndm)
Nha cira vit kién trac 25

Méy mée va thiét bi 05-10

Phuong tién vén tai 05-10

Thiét bi, dung cu quan Iy 03

Nguyén tic ghi nhin va phuong phép khiu hao TSCP v6 hinh

Téi san ¢6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan anh trén Bang can dbi ké toan hop nhit theo
céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.
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Viéc ghi nhan Tai san cb dinh v6 hinh va Khéu hao tai sén ¢d dinh vé hinh thye hién theo Chudn myc ké toan
Viét Nam s6 03 - Tai san ¢ dinh hitu hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh
huéng din ché do ké toan doanh ng,hlep, Thoéng tu 45/2013/ I'T-BTC ngay 25/04/2013 huéng déan Che do quan
ly, sur dung va trich khéu hao tai san c¢b dinh, Thong tu s6 ]47/2016/TT BTC ngdy 13/10/2016 vé sira dbi, bd
sung mot s6 diéu cua Thong tu sé 45/201 3/TT-BTC va Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé sira
ddi, bd sung mot s6 diéu cua Théng tu sb 45/2013/TT-BTC va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén g1a tai san c¢b dinh vd hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢ duge tai san cb
dinh tinh dén thoi diém dua tai sin dé vao trang thai sin sang sir dung. Cln phi lién quan dén tai san cb dinh vé
hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban ddu duge ghi nhéan 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trlr khi céc chi
phi nay gin lién v6i mot tai san cé dinh v6 hinh cy thé va 1am ting loi ich kinh té tir c4c tai sén nay.

Khi tai san ¢ dinh vé hinh duge béan hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké duge x6a sé va lai, 16
phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ndm.

Tai san b dinh v hinh ctia Cong ty 13: chuong trinh phin mém may vi tinh.

Chuwong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém méy tinh khéng phai 1a mot bo phan gin két véi phin clmg
¢6 lién quan dugc von hoa. Nguyen gia cla phan mem may tinh 14 toan bd céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh

dén thoi diém dua phan mém vao sir dung. Phin mém méy tinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing
trong 3 nédm.

Nguyén tic ghi nhan va phuong phip Kkhéu hao bt dong san diu tu
Nguyén tic ghi nhin bdt dpng sin dau tw
Bét dong san ddu tu dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gi4 ciia Bit dong san dau tu 1a

toan bd cac chi phi ma Cong ty phal bo ra hodc gia tri hop 1y cla cac khodn dua ra dé trao d6i nhdm c6 duge
bit dong san diu tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dau tu phat sinh sau ghl nhén ban déu duoc ghl nhén vao chi phi, trlr
khi chi phi nay ¢6 kha ning chéc chén lam cho bét dong san diu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu
hon muic hoat dong duoc dénh gia ban ddu thi dugce ghi ting nguyén gia.

Khi bét dong san ddu tu dugc bén, nguyén gia va khéu hao lity k& duoc x6a sb va lai, 18 nao phét sinh duge
hach todn vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Vide chuyén tir bt dong san chi s¢ hitu str dyng hodc hang tdn kho thanh bit dong san dau tu chi khi chi s&
htru chdm dat sir dung tai san d6 va bit ddu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xdy dung.
Viée chuyén tir bAt dong san diu tu sang bt dong san chii s hitu sir dyng hay hangD ton kho chi khi chii s¢ hitu
bét ddu str dung tai san nay hojc bat du trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bit dong san diu tur sang
bét dong san chil s& hitu sir dyng hogic hang tdn kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai ctia bét
déng san tai ngay chuyén dbi.

Bit dong san dau tu nim gili cho ting gia khong dugc trich khiu hao. Trudng hop cé bing chimg chic chén
cho thdy bét dong san dau tu ndm g1u cho tang g1a bi gxam gid so voi gia tr thi truong va khodn gidm gid duge
xdc dinh mot cach dang tin cay thi bt dong san ddu tu ndm gitt cho ting gid dugc ghi giam nguyén gia va tén
thdt dugc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Nguyén tic ghi nhén chi phi xAy dyng co bén dé dang

Chi phi xay dung co ban do dang cua Cong ty 14 chi phi dau tu xay dung céc mo d4 duoc ghi nhan theo gia gbe.

Chi phi nay bao gdm céc chi phi cin thiét dé hinh thanh tai sdn bao gdm chi phi xdy lip, thiét bi, chi phi khac

va chi phi 1ai vay co lién ‘quan phtt hop v6i chinh sach ké toan cliia Céng ty. Céc chi phi nay s& dugc chuyén
sang nguyén gia tai san ¢6 dinh theo gi tam tinh (néu chua c6 quyét toan duge phé duyét) khi cdc tai san duge

ban giao dua vao st dung.

10
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12.

13.

14.

15.

16.

Nguyén tic ghi nhdn va phén bd cac khoan chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gbm céc chi phi thyuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt
kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gom chi phi thué kho, cong cy dung cu da xuét dung,
chi phi td chire sy kién, phi cdp quyén khai thac khoang sén va céc chi phi tra trude khéc.

Coéng cu dung cu: Céc cdng cy dung cy dé dua vao sir dyng dugc phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng
thing trong 1 - 3 nam.

Nguyén tic ké tosn ng phai tra

No phai trd 12 c4c khoan phai thanh todn cho nha cung cép va cic dbi tugng khac. N¢ phai tra bao gbm céc
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac.

Viéc phén loai cac khoén ng phai tra dugc thue hién theo nguyén tic sau:

Phéi trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang hoa,
dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap v6i ngudi mua, gom ca céc khoan phai tra giira cong ty me véi
cOng ty con.

Phai tra khac gdbm cac khoan phai tra khéng c¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung
¢Ap hang hoa dich vu,

Céc khoan phai tra dugc theo dai chi tiét theo timg ddi tugng va ky han phai tra,
Nguyén téc ghi nhin vay

Céc khoan vay dugc ghi nhén trén co s céc phiéu thu, chiing tir ngan hang, cac khé udc va cac hop dong vay,
no thué tai chinh. Céc khoan vay dugc theo dai theo timg ddi tugng, ky han.

Nguyén tdc ghi nhin va vén héa cac khoan chi phi di vay

Nguyén tite ghi nh@n chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trtr khi duge vén hoé
theo quy dinh ctia Chudn muc ké toén “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée
mua, ddu tu xdy dung hogc san xudt nhiing tai san cAn mot thoi gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir
dung hoic kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dyung hoic
kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tit viéc ddu tu tam thoi cde khoan vay dugc ghi gidm nguyén gid tai
san c6 lién quan. D61 voi khoan vay riéng phyc vu viée xdy dung tai san c¢d dinh, bit dong san dau tu, 1i vay
duogc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang,

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra ciia Cong ty 1a khoan trich trudc chi phi 1di vay, chi phi mua da cho cong trinh va céc khoan
trich trude chi phi khéc 1a céc chi phi thyuc t& dd phat sinh trong ky béo céo nhung chua chi tra do chua cé hoéa
don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan, duoc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh cua ky bao cdo va céc
khoan phai tra chua phét sinh do chua ghi nhdn hang héa, dich vu nhung duoc tinh trude vao chi phi san xudt
kinh doanh ky nay dé dam bao khi phat sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xudt, kinh doanh. Chi
phi 1di vay phai tra dugc xac dinh theo cén cit theo 14i sudt va thoi han vay duge quy dinh cy thé theo timg 1in
giai ngn,

Nguyén téc ghi nhén von chii s¢ hiru
Vén gbp ctia ch sé hitu ctia Céng ty dugc ghi nhén theo sé vén thuc gop ciia chil s6 hitu,

Thing du vén c¢d phan duge ghi nhén theo s6 chénh léch 16n hon (hodc nho hon) gitia gi4 thue té phat hanh va
ménh gia cé phiéu khi phat hanh ¢6 phiéu hodc tai phat hanh ¢ phiéu quy.

Quy khac thuge vén chi s hitu 1a vén bd sung tir cac quy, tir loi nhudn sau thué ctia hoat dong kinh doanh,
dugce cac td chie biéu ting sau khi trir di khoan thué phai ndp cé lién quan dén céc tai san dugc bicu ting,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

17.

18.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi 13 sb 13 tir hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDN cua
nam nay va cac khoan diéu chinh do ap dyng hdi t6 thay déi chinh séach ké toan va didu chinh hdi td sai sot
trong yéu clia cac nam trudc,

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cic cb déng sau khi da trich 14p céc qu¥ theo
Diéu 1¢ clia Cong ty cling nhu cdc quy dinh ctia phap luat va da duge Pai hoi dong cb dong phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhudn cho céc cé déng duge can nhic dén céc khoan myc phi tién té nim trong loi nhudn
sau thué chua phan ph6i cé thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tie nhu 13i do danh gia lai tai
san mang di gép von, 1ai do danh gia lai cic khoan muc tién t¢, cac céng cy (i chinh 1a cdc khoan muc phi tién
té khac.

Cb tiic duge ghi nhan 1a no phai tra khi dugc Pai hoi déng cd dong phé duyét.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhan doanh thu, thu nhip

Doanh thu ctia Céng ty bao gdbm: doanh thu ban hang héa, thanh phdm, doanh thu dich vu x4y lap va doanh thu
tlr tién 14i tién giri ngén hang,

Doanh thu ban hang héa va thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhan khi déng thoi thoa mén cac didu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao phan 16n rui ro va lgi ich gin lién véi quyén s hitu san phdm hodc hang héa cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nim gitt quyén quéan 1y hang héa nhw ngudi sé hitu hang héa hoic quyéen kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai sén
pham, hang ho4, da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhting didu kién cy thé
d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai san phim, hang hod (trr trudng hop khéach hang
¢b quyeén tra lai hang héa dudi hinh thie déi lai dé Iy hang héa, dich vu khéc);

- Cong ty da thu dugc hodc sé& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cip djch vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cdp dich vu duge ghi nhén khi két qua cua giao dich dé dugc xac dinh mot
céch dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay 1ap Bang can déi ké ton cia ky d6. Két qua
clia giao dich cung cép dich vy duge xac dinh khi thoa man tit ca céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chén. KKhi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vy
da mua theo nhiing didu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhiing didu kién cy thé do khong con ton
tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich vy da cung cép;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé;

- Xéc dinh dugc phéan cong viée di hoan thanh tai ngay lap Bang can déi ké toan; va

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vy dé.

Doanh thu tién lii

Tién 1ai duoc ghi nhan trén co sé don tich, duge x4c dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 131 suét thue té
tirng ky.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit 13 tdng chi phi tai chinh
phét sinh trong ky, khong b trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi 1i vay, chénh léch ty gia...
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19.

Céc nguyén tic va phuong phap ké toan khéc

Céc nghia vy vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cta luat thué hién hanh véi mirc thué suit 10%
déi voi doanh thu ban hang va cung cép dich vy, khong chiu thué véi doanh thu tir tién 1ai cho vay.

Thué thu nhip doanh nghi¢p

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia trj clia sd thué phai tra hién tai,

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nim, Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhudn thudn dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thué khéng bao gém
che khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodic dugc khédu trir trong c4c ndm khéc (bao gdm ca 16 mang sang,
néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tidu khong chiu thué hogic khéng duge khau trir.,

Céng ty ap dung muic thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép 1a 20% trén 1¢i nhuén chiu thué,

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén céc khoan chénh léch gitra gi4 tri ghi sé va co s tinh thué thu nhap cia
céc khodn muc tai san hofic cong no trén béo céo tai chinh va duge ghi nhin vao béo céo tai chinh. Thué thu
nhép hoan lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tAt ¢4 cac khoan chénh 1&ch gitra gia tri ghi sé va co sé tinh thué
thu nhép ca cdc khoan muyc tai san hofic cong no trén bao cdo tai chinh con tai san thué thu nhap hoan lai chi
duge ghi nhn khi chéc chén ¢ du loi nhudn tinh thué trong twong lai dé khéu trir cic khoan chénh léch gitta
gia trj ghi s6 va co s& tinh thué thu nhép clia cac khoan muc tai san hogic céng ng trén bao céo tai chinh.

Thué thu nhip hoén lai duoc xéc dinh theo thué suft dy tinh s& 4p dung cho nam tai san duge thu hdi hay ng
phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhép hoan lai dugce ghi nhin vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh va
chi ghi vao vén chi so hitu khi khoan thué d6 ¢6 lién quan dén céc khoan myc duge ghi thing vao vén chi so
hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhép hoén lai phai trd duge bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hop phap
dé bu trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san thué thu
nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép duge quan 1y bai
cung mét co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co sé thudn.

Viée x4c dinh thué thu nhép cua Coéng ty ciin cir vao cc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy
dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cling vé thué thu nhdp doanh nghiép ty thudc vao két
qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyén.

Thué khdic
Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo ding quy
dinh hién hanh cua Nha nudc,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Buc Tho, P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tur Liém, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

V. Théng tin b6 sung cho cdc khoin muc trinh by trong Biing cin dbi ké tosn hop nhit
1. - Tién va céc khodn twong duong tién
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Tién 2.952.889.429 1.522.503.545
Tién mat 2.295.931.354 1.276.217.437
Tién glii ngén hang 656.958.075,00 246.286.108
Cic khoan tuong duong tién 2 :
Cong 2.952.889.429 1.522.503.545
2. - C#c khoén déu tu tai chinh

a) Dau tie ndm givv dén ngay dio hgn

BPon vj tinh: VND

30/06/2023 01/01/2023

Gia goe Gia tri ghi sb Gid gbe

Gi4 tri ghi s6

Ngin han - - -
Tién gui c6 ky han - - .
Ngdn hang TMCP - = o
Bdu twr va Phdt trién

Viét Nam - CN Ha

Thanh

Ngdn hang TMCP -

Phuwong Ddng- CN

Ha Ngi

Ngdn hang Lién - - -
doanh Viét - Nga

Cong - % =
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Birc The, P, M§ Dinh 2, Q. Nam Tur Liém, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

3. -

Phai thu ciia khach hang

30/06/2023

Don vi tinh: VND

01/01/2023

Gié trj

Du phong

Gia tri

Du phong

Ngiin han

Cong ty CP Pau tu
va Thuong mai Hoa
Hudng Duong

Céng ty cb phén lién
doanh Vigt M§
Kandovina

Céng ty TNHH Péu
tu va Thuong mai
SIP

Cong ty TNHH
Newland Holdings
Viét Nam

Cong ty C6 phén
Piu tu Thuong mai
Téng hop Mai Vang

Céc dbi tugng khéc

Cong

No xéu

Phai thu khach hang
CONG TY TNHH
PAU TU BIA OC
THANH HOA
CONG TY TNHH
MTV FLC LAND

CONG TY CO PHAN

CONG TY TNHH
Céng ty Co phan
Hang khong Tre Viét

Cong ty TNHH
MTV Xuit Nhap
Khiu GLOBAL
STONE

Cong ty co phan lién
doanh Viét M¥
Kandovina

Cong ty TNHH
Thuong Mai Dau Tu
Nam Phuong

514.514.064.346
83.124.221.084

44.092.571.481

137.390.756.057

60.339.568

249.846.176.156

(41.562.110.542)

(7.355.987.340)

(54.046.967.168)

(47.876.303.254)

477.658.042.969
83.124.221.084

44.092.571.481

137.390.756.057

60.339.568

212.990.154.779

(41.562.110.542)

(7.355.987.340)

(54.046.967.168)

(47.876.303.254)

514.514.064.346

(150.841.368.303)

477.658.042.969

(150.841.368.303)

30/06/2023

Don vj tinh: VND

01/01/2023

Gia goe

Gi tri ¢6 thé
thu hdi

Gia gbc

Gid tri ¢ thé
thu hdi

5.934.146.868

21.227.134.993

8§3.124.221.084

137.390.756.057
6.007.898.508

3.001.949.500

25.412.695.800

5.601.246.200

4.,153.902.808

10.684.847.497

41.562.,110.542

83.343.788.890
3.210.540.417

900.584.850

18.056.708.460

2.800.623.100

5.934.146.868

21.369.694.993

83.124.221.084

137.390.756.057
6.007.898.508

3.001.949.500

25.412.695.800

5.601.246.200

4.153.902.808

10.684.847.497

41.562.110.542

83.343.788.890
3.210.540.417

900.584.850

18.056.708.460

2.800.623.100
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Tang $, toa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dte Tho, P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Céng ty C6 Phan 35.259.509.163 14.588.888.015 35.259.509.163 14.588.888.015
Cong Nghé TMC
Céc dbi tugng khac 11.716.723.501 4.532.918.792 11.574.163.501 4.532.918.792
Ciong 334.676.281.674 183.834.913.371 334.676.281.674 183.834.913.371
5 - Tra trudée cho ngudi ban Don vi tinh: VND
30/06/2023 01/01/2023
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
Ngin han 246.353.186.383 253,227.057.992 0
Céng ty CP Xay lip 144.564.390.774 153.782.844.614 -
cong trinh Viét Han
Cty TNHH Khoéng 34.389.756.926 34.389.756.926 -
san Blue Stone
Céc ddi tuong khéc 67.399.038.683 65.054.456.452 -
Cong 246.353.186.383 253.227.057.992 -
6. - Phai thu vé& cho vay Don vi tinh: VND
30/06/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
a) Ngdn han 27.973.133.765 27.973.133.765 -
Coéng ty C6 phin
Khai thac khodng sin 25.802.287.638 25.802.287.638 -
Lam Son
Cong ty CP Noi thét 2.170.846.127 2.170.846.127 -
F1
Cing 27.973.133.765 27.973.133.765 -
7. - Phai thu khée Daon vj tinh: VND
30/06/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gid trj Dy phong
Ngin han
Tam ng 30.215.761.931 31.228.562.704 -
Ky cuoge, ky quy 1.183.381.335 1.151.855.443 -
Phai thu khac 590.519.189.611 578.486.569.560 -
Cing 621.918.332.877 610.866.987.707 -
8. Hang tdn kho Pon vi tinh: VND
- 30/06/2023 01/01/2023
Gia gbe Dy phong Gia goc Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 9.861.152.207 6.794,034.155 -
Cong cy, dung cy 8.508.109.020 9.199.629.567 -
Chi phi san xuét 29.549.275.355 35.152.367.396 -
kinh doanh dé dang
Thanh pham 55.234.497.080 45.018.546.890 -
Hang hoa 367.043.095.937 354.208.432.228 -
Cong 470.196.129.599 450.373.010.236 -
17 /

Lu



CONG TY CO PHAN DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Tang S, toa nha FLC Landmark Tower, duong Lé Dtc Tho, P. My Dinh 2, Q. Nam Tur Liém, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

9. - Tai sén dé dang dai han 30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi Xdy dung co bin dé dang déi han
Du an Péu tu xdy dung va Mo ring cac md da - -
Céc du an khac 3.439.719.201 3.439.719.201
Cong 3.439,719.201 3.439.719.201
10. - Chi phi tra trude 30/06/2023 01/01/2023
VND VND
a) Ngin han 2.289.390.913 1.278.869.879
Cong cy dung cu 515.116.683 597.485.788
Chi phi tra trude khac 1.774.274.230 681.384.091
b) Dai han 831.113.976 1.268.707.500
Céng cu dung cuy 230.671.207 506.821.368
Chi phi tra trude khac 600.442.769 761.886.132
Cong 3.120.504.889 2.547.577.379
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Tang 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dic The, P. M§ Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

12,

13.

Ting, gidm tai san ¢6 dinh thué tai chinh

Chi tiéu

Phuong tién
vin tai

Pon vi tinh: VND

Ciong

Nguyén gia

$6 du ngay 01/01/2023
Thué tai chinh trong ndm
Péu tu XDCB hoan thanh
Tang khac

Chuyén sang BPS diu tu
Thanh ly, nhugng ban
Giam khac

$6 du ngay 30/06/2023
Gia tri hao mon luy ké
$6 dw ngay 01/01/2023
Khéu hao trong nim

Pau tu XDCB hoan thanh
Tang khac

Thanh 1y, nhugng ban
Giam khac

$6 du ngay 30/06/2023
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 30/06/2023

Tiing, giam Tai san ¢d dinh v6 hinh
Chi tiéun

1727272727

1.727.272.727

489.393.943
172.727.274

662.121.217

1.237.878.784
1.065.151.510

1.727.272.727

1.727.272.727

489.393.943
172.727.274

662.121.217

1.237.878.784
1.065.151.510

Don vi tinh: VND

Nguyén gia

S6 du ngay 01/01/2023
Mua trong ky

S6 du ngay 30/06/2023
Gi4 tri hao mon luy ké
Sb du ngay 01/01/2023
Khdu hao trong nam

$6 du ngay 30/06/2023
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 30/06/2023

Phin mém Cong
77.000,000 77.000.000
77.000.00—0 77.000.00(;
77.000.000 77.000.000
77.000.00-0 77.000.00-0
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Dlc The, P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

14,

15,

16.

Tiing, gidm bt dong san diu tu

A pa a A <z .o 1 4 2
Bat djng sin diu tw ndm gif cho ting gia

Khoidn muyc

01/01/2023

Téang trong nim

Gidm trong niim

Don vi tinh: VND

30/06/2023

Nguyén gia
Nha

Gi4 trj hao mon luy ké

Nha
Gi tri con lai
Nha

Phai tra ngudi bin

Ngdn han

Cong ty Cb phén
Thuong mai va Tu

van Nam Ha Noi

Coéng ty C6 phan
Qudc t& Phuong Anh
Céc dbi tuong khac

Cong

3. 9 e A .
Ngudi mua tra tién truée

Ngan hgn

29.087.975.455
29.087.975.455

29.087.975.455
29.087.975.455

30/06/2023

29.087.975.455
29.087.975.455

Gia trj

S ¢6 kha ning

tra ng

1.049.620.442

39.864.951.712

1.049.620.442

39.864.951.712

29.087.975.455
29.087.975.455
Bon vi tinh: VND
01/01/2023
Gia tri $6 c6 khi ning
tra ng
2.686.407.548 2.686.407.548

1.049.620.442

25.192.720.173

1.049.620.442

25.192.720.173

40.914.572.154

40.914.572.154

28.928.748.163

28.928.748.163

Cong ty CP Xay dung FLC Faros

Coéng ty CP Tédp doan FLC
Céc dbi tugng khéc

Cong

30/06/2023
VND

01/01/2023
VND

12.648.162.625
1.637.984.691
82.207.597.832

12.648.162.625
27.339.854.590
74.682.067.890

96.493.745.148

114.670.085.105
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KIHHOANG SAN FLC STONE

Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng L& Dic The, P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

17.

18.

19.

Thué va cic khoén phii ngp Nha nuée

Phii ngp
Thué GTGT
Thué xudt nhép khiu

Thué TNDN

Thué TNCN

Thué tai nguyén
Thué nha dit, tién
thué dét

Céc loai thué khéc
Phi, 1& phi, céc
khoan phai ndp khac

Cong
Chi phi phai tra

Ngin han

Pon vj tinh: VND

Trich trude chi phi 1ai vay phai tra

Trich trude céc chi phi khac

Cong
Phai tra khac
Ngiin han

Kinh phi ¢éng doan
Céc khoan bao hiém

Cac khoan phai tra, phai ndp khac
Cong

01/01/2023 S6 phai ngp S6 dd nop 30/06/2023
trong naim trong nim
270.994.404 414.846 . 271.409.250
2.148.197.099 140.650.900 277.739.048 2.011.108.951
38.379.069 489.176.324 : 527.555.393
’ 13.137.200 13.137.200 .
46.773.608 216.069.498 7.000.000 255.843,106
1.153.496.055 1.628.648.530 178.566.332 2.603.578.253
3.657.840.235 2.488.097.298 476.442.580 5.669.494.953
30/06/2023 01/01/2023
VND VND

29.395.201.132

11.940.565.024

1.791.114.532
3.386.408.551

297.978.400 297.978.400
29.693.179.532 12.238.543.424
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
5.710.307.081 76.364.867.126
532.783.998 498.667.118

1.480.387.134
74.385.812.874

5.710.307.081

76.364.867.126
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Tang 5, toa nha FLC Landmark Tower, duong Lé Duc Tho, P. My Dinh 2, Q. Nam Tu Liém, TP, Ha Noi

THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

22,

VL

¢) Cac giao djch vé von véi cic chii sé hitu va phin phoi cé tive, chia lgi nhudn

Vén gép ciia chii s6 hitu
Vén g6p dau nam

Vén gbp tang trong ndm
Vén gop giam trong ndm
Vén gép cudi nam

Cb tire, 1gi nhuén di chia

Quy II ndm 2023
VND

Quy II nim 2022
VND

1.635.048.740.000

1.635.048.740.000

1.635.048.740.000

1.635.048.740.000

d) Co phién 30/06/2023 01/01/2023
Cb phiéu C6 phiéu
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 163.504.874 163.504.874
86 lugng c6 phiéu da ban ra cong ching 163.504.874 163.504.874
- C6 phiéu phé théng 163.504.874 163.504.874
S6 lugng cd phiéu duge mua lai (cb phiéu quy) - -
- Cé phiéu phé théng - -
- C6 phiéu wu dai (logi dige phan la vén chii so hiiu) - -
S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh 163.504.874 163.504.874
- C6 phiéu phé théng 163.504.874 163.504.874
- C6 phiéu wu ddi (logi dwoc phén la vén chii sé hitu) - -
- Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/ C6 phiéu
e) Cic quy ciia Cong ty .
Khodn mue 01/01/2023 S6 ting S6 giam 30/06/2023
trong nim trong nim

Quy déu tu phét trién 10.929.409.334 - 10.929.409.334
Quy khéac thude vén 10.036.809.737 s 10.036.809.737
cht sé& hiru
Cong 20.966.219.071 - 20.966.219.071
Cic khodn muyc ngoai Bang Céan dbi ké toan hop nhét

30/06/2023 01/01/2023
Ngoai t8 cdc logi
Tién gii ngan hang USD 823,31 838,71

Théng tin bo sung cho céc khoén muyc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét

Doanh thu bén hing va cung cdp dich vu

a) Doanh thu
Doanh thu ban hang hoa, thanh phém va dich vu

Cong

Quy II ndm 2023 Quy II néim 2022
VND VND
28.007.256.767 34.430.785.181
28.007.256.767 34.430.785.181
25
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng L& Dic Tho, P. My Dinh 2, Q. Nam Tur Liém, TP. Ha N§i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

2,

Cac khoidn giam trir doanh thu

Chiét khu thuong mai

Cong

Gié v6n hang bén

Gia vén hang ban, thanh phdm va dich vu
Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién g, tién cho vay
Lai chénh léch ty gia phat sinh trong ndm

Cong
Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay

Hoan nhép dy phong khoan déu tu

L3 chénh léch ty gia danh gi4 lai cudi ky
Chi phi tai chinh khéc

Cdong

Thu nhéip khac

Thu nhap khac
Cong

Chi phi khac

Chi phi khdu hao TSCP vugt mic
Chi phi khac
Cong

Chi phi bin hang va chi phi quén Iy doanh nghiép
a. Chi phi ban hang

b. Chi phi quan 1y doanh nghiép
Cong

Quy IT nim 2023

Quy II ndm 2022

VND VND

Quy II nim 2023 Quy II nim 2022

YND VND
20.965.740.747 27.357.976.903
20.965.740.747 27.357.976.903

Quy II ndm 2023 Quy II nim 2022

VND VND
6.051.980.516 4.694.510.209
6.051.980.516 4,694.510.209

Quy II ndm 2023
VND

Quy II ndim 2022
VND

12.117.330.307

5.573.174.103

170.000.000 92.650.596
12.287.330.307 5.665.824.699
Quy II ndm 2023 Quy II niim 2022

VND VND
598.600 2.334
598.600 2.334
Quy IT ndm 2023 Quy II niim 2022
VND VND
520.968.005 265.002.899
520.968.005 265.002.899
Quy II nim 2023 Quy IT nim 2022
VYND VND
336.117.885 746.785.330
2.562.027.348 29.083.729.949
2.898.145.233 29.830.515.279
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
‘Tang 5, toa nha FLC Landmark Tower, duong L& Buc Tho, P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

9, -

VII.

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hign hanh Quy IT ndm 2023 Quy II néim 2022

VND VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué 0 414.846
ky hién hanh

Piéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cia cdc ndm trude - -
vao chi phi thué thu nhép hién hanh ndm nay

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh - 414.846
Théng tin bé sung cho cic khodn myc trinh bay trong Bdo cdo luu chuyén tién ¢ hop nhét

Nam 2023 Nim 2022

VYND VND

S$6 tidn di vay thue thu trong ky:

Tién thu tur di vay theo khé udéc thong thudng; 89.100.000.000 221.548.788.238
Tién no thué tai chinh -

S6 tién da thue tra gbe vay trong ky:

Tién trd ng gde vay theo khé udc thong thudng; 20.409.980.037 326.356.337.870
Tién tra ng thué tai chinh -
Thong tin so sdnh

S6 liéu duge dung dé so sanh la s6 lidu trén Béo céo tai chinh hop nhat Quy I nam 2022 va Béo céo tai chinh
hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2022 cta Cong ty Cb phin Péu tu va Khoang san FLC Stone.

Ha Noi, ngay 28 thang 07 ndm 2023

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRU ONG"u . TONG.GIAM bOC
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